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MP do Agro entra em vigor e traz novas oportunidades de
financiamento para o setor

Conhecida como MP do Agro, a Lei n® 13.986, de 7 de abril de 2020 passa a vigorar nesta quarta-feira
(8) apds ser sancionada pelo presidente da Republica, Jair Bolsonaro. O conjunto de medidas busca
melhorar o ambiente de negécios na cadeia produtiva do agronegdcio e inaugura um novo marco
regulatério para o financiamento privado do setor.

A nova lei altera diversas legislagbes esparsas, aperfeicoando mecanismos de crédito ja consolidados.
Além disso, as mudangas flexibilizam e ddo mais transparéncia nas regras para instrumentalizagdo das
operagdes de crédito e constituicdo de garantias.

Entre os principais avangos trazidos pelo novo marco regulatério destacamos:

Fundo Garantidor Solidario (“FGS") - O FGS funcionard como uma garantia complementar em favor
de institui¢des financeiras e devera ser composto por pelo menos dois devedores (sem limite méximo),
um credor e um garantidor, se houver. O fundo serd preenchido com recursos dos participantes, de
acordo com esquemas de cotas, sendo, no minimo, 4% sobre o valor do débito renegociado de
responsabilidade dos devedores, 4% sobre o valor do débito renegociado de responsabilidade de
credores e 2% sobre o valor do débito renegociado da instituicdo financeira garantidora. Além do
valor arrecadado com o fundo e da responsabilidade solidaria de todos os participantes do fundo, os
devedores poderao oferecer outras garantias aos credores.

Patriménio Rural em Afetacdo - Um avanco muito comemorado, o instituto possibilita que o
proprietario de imével rural possa dividir sua propriedade em partes menores para usar como garantia
em diferentes operagdes de crédito. O gravame devera recair apenas sobre o terreno, as acessoes
e as benfeitorias, excluindo expressamente as plantagdes e bens moéveis existentes sobre ele, o que
possibilita constituir garantias simultdneas na mesma operagao.

O Patriménio Rural em Afetagdo devera ser instrumentalizado pela Cédula Imobiliaria Rural — CIR -
quando se tratar de operagdes financeiras, as quais poderdo ser contratadas tanto com instituigdes
financeiras quanto com fundos de investimentos. Quando se tratar de operagdes realizadas com
cooperativas, cerealistas ou quaisquer outros credores, a operagdo podera ser instrumentalizada por
meio da Cédula de Produto Rural.
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Outro aspecto relevante do instituto é que as obrigacdes a ele vinculadas ndo poderéo ser utilizadas para
realizar ou garantir o cumprimento de qualquer outra obrigagdo assumida pelo proprietério estranha
aquela a qual esteja vinculado, inclusive casos de recuperagdo judicial, com excegdo de obrigagdes
trabalhistas, previdenciarias e fiscais do proprietario rural.

Atualizagdo da Cédula de Produto Rural — A Lei n° 8.929, de 22 de agosto de 1994, que instituiu a
Cédula de Produto Rural ("CPR") recebeu amplas modificagdes com o intuito de tornar a emissdo do
titulo mais moderna e segura, valendo destacar as seguintes modificacdes:

e  Maior clareza na definicdo dos produtos rurais que podem ser objeto da CPR: Houve uma
ampliagdo do rol de produtos que podem ser objeto da CPR, ficando expressa a possibilidade de
emissdo para produtos agropecudrios, de floresta plantada e de pesca, passando a valer também
para seus derivados, subprodutos e residuos de valor econémico que venham a ser submetidos
a beneficiamento ou a primeira industrializagdo. Além disso, outro grande avango é possibilitar
a emissdo da CPR sobre produtos relacionadas a conservagdo e manejo de florestas nativas ou
plantadas.

* Legitimidade para emissdo da CPR: O novo texto da norma possibilitou uma interpretagdo mais
clara em relagéo aos legitimados para emitir a CPR. Agora, o produtor rural podera ser pessoa
natural ou juridica, cujo objeto social ndo precisa ser exclusivamente a produgéo rural. Além desses,
a cooperativa agropecuaria e a associagdo de produtores rurais que tenha por objeto a produgéo, a
comercializagdo e a industrializagdo dos produtos rurais, sdo legitimados, além de pessoas naturais
ou juridicas que explorem floresta nativa ou plantada ou que beneficiem ou promovam a primeira
industrializagdo dos produtos rurais que podem ser objeto da CPR.

e Variagdo cambial: A CPR financeira agora podera ser emitida com cléusula de variagdo cambial a
ser utilizada no resgate do titulo, seja em favor de investidor nacional ou estrangeiro ndo residente

* Forma de atualizagido da divida: A CPR Financeira poderd conter cldusulas que estabelegam os
referenciais necessarios a clara identificagdo da taxa de juros, que poderd ser fixa ou flutuante,
indice de atualizagdo monetaria e ainda prever o cronograma de cumprimento das obrigagdes;

*  Forma Escritural ou Cartular: A CPR agora podera ser emitida de forma cartular ou escritural, por
meio de langamento em sistema eletrénico de escrituragdo a ser gerido por entidade autorizada
pelo Banco Central. Isso vai facilitar e atribuir maior seguranca a emissdo de CPRs que forem
utilizadas para lastro em operagdes estruturadas.

e Ampliacdo do rol de garantias: Houve uma ampliagdo do rol e uma maior clareza com relagéo
as garantias que podem ser constituidas pela CPR, dando mais segurancga e transparéncia para as
operagbes. A alienagdo fiduciaria de produtos agropecuarios e de seus subprodutos podera recair
sobre bens presentes ou futuros, fungiveis ou infungiveis, consumiveis ou ndo, cuja titularidade
pertenca ao fiduciante, devedor ou terceiro garantidor. Além disso, a busca e apreensdo ou o
leildao do bem alienado fiduciariamente, promovidos pelo credor, ndo elidem posterior execugdo,
inclusive da hipoteca e do penhor constituido na mesma cédula, para satisfacdo do crédito
remanescente da divida, conferindo mais seguranca na satisfacdo do crédito.

Atualizagdo de dispositivos da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004. A exemplo do que ocorreu
com lei que regulamenta a CPR, também houve uma profunda atualizagdo da Lei que regulamenta os
demais titulos do agronegdcio, valendo destacar as seguintes modificacdes:



e Forma Escritural ou Cartular: O Certificado de Depédsito Agropecuério (CDA) e o Warrant
Agropecuério (WA) poderdo ser emitidos diretamente sob a forma escritural, o que ocorrera por
meio do langamento em sistema eletrénico de escrituragdo gerido por entidade autorizada pelo
Banco Central do Brasil a exercer atividade de escrituragdo.

® Protecdo dos efeitos da Recuperagdo do Judicial: Nos casos em que o titular do CDA e do
correspondente WA forem diversos do depositante, o produto objeto desses titulos ndo poderé ser
confundido com bem de propriedade do depositante ou sujeitar-se aos efeitos de sua recuperagéo
judicial ou faléncia, prevalecendo os direitos de propriedade sobre a coisa ao endossatério final
que se apresentar ao depositario.

*  Emissdo para investidor ndo residente: Os titulos de crédito de que trata a Lei n® 11.076/04 agora
poderédo ser emitidos em favor de investidor néo residente.

Constituigdo de garantia real de iméveis rurais em favor de estrangeiros e pessoas juridicas brasileiras
controladas por estrangeiros, bem como recebimento de iméveis rurais para liquidagao de transagdes:
Outro importante avango para o fomento privado do agronegéciodecorre das alteragdes implementadas
aos dispositivos das Leis 5.709/71 e 6.634/79 para fins de possibilitar que (i) iméveis rurais sejam
dados em garantia real em favor de pessoas juridicas estrangeiras, bem como de pessoas juridicas
brasileiras equiparadas a estrangeiros (essas ultimas entendidas como a “pessoa juridica brasileira da
qual participem, a qualquer titulo, pessoas estrangeiras fisicas ou juridicas que tenham a maioria do
seu capital social e residam ou tenham sede no exterior”), e (ii) que imdveis rurais passem para a
propriedade dessas pessoas juridicas em liquidagdo de transacgdes.

Apesar de a Lei 5.709/71 néo vedar a constituicdo de hipoteca nem a alienagdo fiduciaria de iméveis
rurais para estrangeiros, havia controvérsia acerca de tais possibilidades, principalmente em relagéo
a alienag&o fiduciaria, o que gerava um cendério de grande inseguranca juridica para os investidores
estrangeiros. No caso da alienagdo fiduciaria, por exemplo, havia quem entendesse que ela
simplesmente n&o poderia ser aperfeigoada, pois a propriedade rural, ainda que resoldvel, ndo poderia
ser transferida para estrangeiros, sem a observéncia dos requisitos da Lei 5.709/71. Outros entendiam
que a alienagdo fiduciaria poderia ser constituida, mas, em caso de inadimplemento, a propriedade néo
poderia ser consolidada em favor do estrangeiro.

ALei 13.986/20 acaba com essa inseguranga juridica, pois inclui o inciso Il no art. 1°, §2°, da Lei 5.709/71,
que afasta da incidéncia da lei “hipdteses de constituicdo de garantia real, inclusive a transmisséo da
propriedade fiduciaria em favor de pessoa juridica, nacional ou estrangeira”.

Além disso, foi incluido no mesmo dispositivo o inciso lll, que afasta da incidéncia da lei “casos de
recebimento de imével em liquidagdo de transagdo com pessoa juridica, nacional ou estrangeira, ou
pessoa juridica nacional da qual participem, a qualquer titulo, pessoas estrangeiras fisicas ou juridicas
que tenham a maioria do seu capital social e que residam ou tenham sede no exterior, por meio de
realizagdo de garantia real, de dagdo em pagamento ou de qualquer outra forma”.

Esse dispositivo é relevantissimo, pois abre a possibilidade de pessoas juridicas estrangeiras, ou
pessoas juridicas brasileiras equiparadas a estrangeiros, se tornarem proprietarios de iméveis rurais sem
a observancia das restricdes da Lei 5.709/71. Em caso de inadimplemento de contrato de alienagdo
fiduciéria, por exemplo, o estrangeiro podera consolidar a propriedade do imével rural em seu nome,
depois de obedecidos os tramites legais previstos na Lei 9.514/97.



Outra possibilidade aberta pela lei é a de uma pessoa juridica estrangeira fazer um empréstimo e
receber do devedor, como dagdo em pagamento, um imével rural.

Vale ainda destacar que a Lei n°® 6.634/79 também foi modificada para possibilitar tanto a constituicdo
de garantias reais, como o recebimento de iméveis em liquidagédo de transagbes, para iméveis rurais
localizados em faixas de fronteira.

Além das alteragdes acima expostas, muitos outros dispositivos legais foram aperfeicoados, de forma
a conferir mais transparéncia, agilidade e seguranca juridica no financiamento privado da cadeia
agroindustrial.

Permanecemos & disposicdo para esclarecer eventuais duividas e/ou debater oportunidades de
aplicagdo dos novos dispositivos legais em operagdes de crédito da cadeia agroindustrial.

Confira a integra da nova lei clicando
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